
鄞州区人民政府办公室关于加快推进
“标准地”改革的实施方案

（意见征求稿）

根据《浙江省人民政府办公厅关于加快推进“标准地”改革的实施意见》（浙政办发〔2018〕73号）、《宁波市人民政府办公厅关于推行“标准地+承诺制”改革的实施意见》（甬政办发〔2018〕83号）等文件要求，为加快推进我区“标准地”改革工作，结合我区实际，制定本实施方案。

　　一、指导思想

深入贯彻落实省委、省政府“最多跑一次”改革和市委、市政府“六争攻坚、三年攀高”行动重大决策部署，紧密结合区委、区政府“六大专项行动”工作要求，把“标准地”制度作为深化土地资源要素配置市场化改革的重要抓手，有机衔接“亩产论英雄”改革，撬动企业投资项目“最多跑一次” 改革迭代升级，进一步激发市场主体活力、优化投资环境，争创市场有效、政府有为、企业有利的体制新优势。

　　二、总体目标

除以协议方式供应的或属工业地产项目的标准厂房以外，自本文件公布之日起，鄞州工业园区、鄞州经济开发区和鄞州现代电车小镇三个区域的新增工业用地，全部按照“标准地”制度供地，其它区域的新增工业用地逐步推广按照“标准地”制度供地。2019年1月1日起，全区新增工业用地全部按照“标准地”制度供地，并逐步探索推广至其他性质用地。

三、基本原则
一是坚持市场化配置。政府事先制定发布出让地块的固定资产投资强度、容积率、亩均税收、单位能耗、单位排放等系列标准，企业对标竞价，构建公开透明、规范高效的新型招商模式，以市场化方式招引遴选高质量的项目。
二是坚持改革降成本。土地出让前，由政府负责完成拟出让“标准地”所在区域的区域环境影响评估、节能评估、压覆重要矿产资源评估、地质灾害危险性评估、文物保护评估等区域评价，变“企业单个项目付费”为“政府统一打包买单”，简化审批程序，提高审批效率，减轻企业负担。
    三是坚持企业作承诺。对符合条件的企业投资项目，经企业自主选择后，按照政府制定的用地条件作出具有法律效力的书面承诺并进行公示。企业作出承诺后依法依规自主开展设计、施工等相关工作。

四是坚持全流程监管。以企业承诺履约情况为重点，强化事中事后监管，建立信用监管和联合奖惩机制，完善激励倒逼机制，促进优胜劣汰，加快推动土地要素资源向优质企业集聚，形成守信者受益、失信者受惩的良好风气。
四、概念界定
企业投资项目“标准地”，是指在完成相关区域评估基础上，带着固定资产投资强度、容积率、单位能耗标准、单位排放标准、亩均税收以及R&D 经费支出与主营业务收入比6项基本指标出让的国有建设用地，其中前5项指标必须具备。
五、操作流程
企业投资项目“标准地”全流程管理分为出让前准备、按标出让、审批服务、按标施建、对标验收、监督管理等六个主要环节。
（1） 出让前准备
1、地块前期开发。地块出让前，各做地主体应做好“标准地”动工开发所必需的通水、通电、通路等基本条件，严格执行净地出让规定。（责任单位：各做地主体，配合单位：区相关部门） 
2、区域评估。在符合土地利用总体规划、城乡规划前提下，拟出让“标准地”所在区域要统一组织完成区域环境影响评估、节能评估、防洪影响评价、水土保持方案报告、水资源论证报告、压覆重要矿产资源评估、地质灾害危险性评估、文物保护等区域评估，并适时扩大区域评估事项。鼓励开展“多评合一”、联合评估，同一区域内不同的评估事项，可通过公开、公平方式委托一家综合性机构出具综合性报告，或由一家机构牵头开展联合评估工作。各镇（街道）、园区根据区域评估情况，完善项目准入要求，并向社会公布负面清单。区审管办（区交管办）应根据我区“标准地”改革工作推进实际需要，通过公开招标的方式建立各项区域评估事项的咨询单位预选库，该项工作可与政府投资项目限额以下的咨询评估事项委托工作一并推进。（责任单位：各做地主体、区审管办（区交管办），配合单位：区环境保护局、区经济和信息化局、区水利局、区国土资源分局、区文化新闻出版局）
3、制订控制性指标体系。在省、市新增工业用地“标准地”指导性指标的基础上，根据产业准入、功能区划和相关区域评估要求，合理提高标准、细化行业分类，强化能耗、污染物排放等总量控制，建立符合我区实际、切实可行的新增工业项目“标准地”的固定资产投资强度、容积率、亩均税收、单位能耗、单位排放、科技创新等控制性指标体系，并实行动态调整。区国土资源分局根据我区新增工业用地“标准地”控制性指标体系，制定鄞州区“标准地”投资建设协议示范文本，“标准地”投资建设协议示范文本应包括“标准地”的控制性指标要求、指标复核办法、违约责任等事项内容。（牵头单位：区发展和改革局、区国土资源分局，配合单位：区经济和信息化局、区科技局、区环境保护局、区规划分局、各做地主体）
4、地块定标。在 “标准地”具体地块出让前，各主管部门在我区新增工业项目“标准地”控制性指标基础上，结合具体项目准入，合理提高标准，强化能耗、污染物排放等总量控制，对拟出让地块的固定资产投资强度、建筑容积率、亩均税收、单位能耗标准、单位排放标准等“标准地”基本指标的具体标准要求进行研究测算。区发展和改革局牵头召开“标准地”改革工作联席会议，各主管部门在会上审查拟出让“标准地”的区域评估和“三通一平”完成情况，联合确定拟出让“标准地”所属行业和“标准地”具体控制性指标。根据“标准地”改革工作联席会议确定的拟出让“标准地”所属行业和控制性指标具体标准，做地主体拟定拟出让“标准地”投资建设协议报区国土资源分局审查，区国土资源分局拟定国有建设用地使用权出让方案，按规定程序报区政府批准。企业投资工业项目“标准地”投资建设协议作为挂牌文本附件。已取得工业用地使用权的企业投资改扩建工业项目、进入司法处置程序的存量工业用地使用权拍卖项目，可参照新增工业项目“标准地”的相关标准执行。（牵头单位：区发展和改革局，配合单位：区国土资源分局、区经济和信息化局、区科技局、区环境保护局、区水利局、区文化新闻出版局、区规划分局、各做地主体）
（二）按标出让
区国土资源分局通过浙江省土地使用权网上交易系统发布“标准地”招拍挂出让公告，组织土地招拍挂。企业竞得土地后，按规定程序及时间要求，与做地主体签订企业投资工业项目“标准地”投资建设协议，与国土资源分局签订国有建设用地使用权出让合同。企业按照约定缴纳全部土地出让金等税费后，按规定程序申请办理国有建设用地使用权登记。《不动产权证书》、《不动产登记簿》上应按照合同约定备注“属工业项目‘标准地’性质”，其权属变动须满足“标准地”项目要求。区国土资源分局按要求每月向市国土资源局、区“标准地”改革领导小组办公室报送全区“标准地”出让情况，并做好省市相关“标准地”监测系统的填报跟踪工作。（责任单位：区国土资源分局，配合单位：各做地主体）
（三）审批服务
区审管办在行政服务中心开设“标准地”项目服务窗口和热线电话，受理企业关于我区“标准地”工作的政策咨询并提供辅导服务，确保“标准地”项目精准落地。根据省、市、区关于一般企业投资项目开工前审批“最多跑一次”、“最多100天”改革各项部署，区审管办牵头做好企业投资项目审批代办服务。基于企业自愿原则，政府代办员可为企业提供无偿代办协办服务；企业可选择委托全流程或部分审批事项代办协办。（牵头单位：区审管办，配合单位：各企业投资项目行政审批部门、各做地主体）
以“标准地”方式取得并已明确项目具体类型的企业投资项目，按照国家有关规定，通过事中事后监管能够纠正不符合审批条件的行为且不会产生严重后果的审批事项，可以基于企业自愿原则实行承诺制。申请人按照要求作出书面承诺并完成公示的，行政审批部门可以直接作出审批决定。（牵头单位：区审管办，配合单位：各企业投资项目行政审批部门、各做地主体）
（四）按标施建

项目开工后，各有关部门应加强事中指导服务和监督，加强与做地主体协调对接，督促企业落实工程主体和质量、安全、进度管理。发现违反承诺行为，责令企业限期整改，确保项目按照相关规定和既定计划建设实施。用地企业应承担并落实工程主体责任和质量、安全、进度管理，确保工程按照相关规定和既定计划实施。不能按期开工的，应提前30日向区国土资源分局提出延建申请，经同意后，其项目竣工时间相应顺延，但延期不得超过一年。造成土地闲置的，按《闲置土地处置办法》（中华人民共和国国土资源部令第53号）进行处置。各有关中介机构（设计、监理、能评、测绘等）应履行相关责任和义务，保障工程按标施建。（责任单位:各企业投资项目行政审批部门，配合单位：各做地主体）
（五）对标验收 

项目竣工后，企业可自行组织竣工验收，按要求委托联测联核，形成验收结果及相应的报告和材料，并通过浙江政务服务网投资项目在线审批监管平台2.0版提交相应验收材料，向区审管办提出竣工联合验收申请。区审管办按照《宁波市鄞州区人民政府办公室关于印发〈宁波市鄞州区建设工程项目竣工“快速验收”实施方案〉的通知》规定，组织相关部门，根据容积率、固定资产投资强度等相关指标进行联合竣工验收，并出具竣工验收意见书。未通过竣工核验的，由相关主管部门责令其限期整改，整改期最长不超过半年。验收通过或经整改后复核通过的，各部门依法依规办理相关审核审批手续，区国土资源分局及时办理不动产登记。整改后仍不能达到投资建设协议约定的，竣工核验不予通过，其违约责任按签订的“标准地”投资建设协议有关条款执行。（牵头单位：区审管办，配合单位：各企业投资项目行政审批部门、各做地主体）
通过竣工验收后，在初始运行期届满30日内，企业应提出达产复核书面申请；若在初始运行期内，企业达到达产复核要求的，可提前提出达产复核申请。区审管办牵头有关部门开展达产复核，并出具达产复核意见书。未通过复核的，责令其限期整改，整改期最长不超过一年。整改后仍不能达到投资建设协议约定的，达产复核不予通过，其违约责任按签订的“标准地”投资建设协议有关条款执行。（牵头单位：区审管办，配合单位：各企业投资项目行政审批部门、各做地主体）
（五）全过程监督管理
 根据“谁主管、谁负责”的原则，各相关部门应建立覆盖“标准地”项目建设、竣工验收、达产复核、股权变更等环节监测核查机制，实施全覆盖、全过程的联动协同监管体系。在项目建设过程中，各相关部门重点监管企业是否严格按约定的标准、设计要求施工建设。在项目竣工投产后，按照“双随机、一公开”的要求，建立抽查和定期检查制度，及时排查并消除各种隐患。项目通过达产复核，正常运营后，由区发展和改革局、区经济和信息化局和区国土资源分局按照亩均效益综合评价进行管理，实现项目全生命周期闭环管理。（责任单位: 各企业投资项目行政审批部门，配合单位：各做地主体）
六、保障措施
（一）加强组织领导。成立区“标准地”改革领导小组，统筹推进全区“标准地”改革相关工作，重点研究协调“标准地”改革过程中的重大事宜，统筹指导和组织实施年度工作。区“标准地”改革领导小组与区工业用地出让管理领导小组实行一套班子，两块牌子的工作机制。区“标准地”改革领导小组在区发展和改革局设办公室，负责 “标准地”改革推进过程中的日常工作。建立区“标准地”改革工作联席会议制度，区发展和改革局为牵头单位，区经济和信息化局、区科技局、区环境保护局、区水利局、区文化新闻出版局、区审管办、区规划分局、区国土资源分局为主要成员单位，其他相关部门为一般成员单位。区“标准地”改革工作联席会议负责协调“标准地”改革工作推进过程中的一般事宜，审查拟出让“标准地”的区域评估和“三通一平”完成情况，确定拟出让“标准地”所属行业和“标准地”具体控制性指标。区级相关部门和镇（街道）、园区应建立相应的工作机制，上下联动、协调推进。

（二）实行联合奖惩。探索建立“标准地”企业投资项目信用评价体系和严重失信名单制度。建立健全“标准地”项目全过程信用档案，对企业投资工业项目“标准地”的承诺行为信息和履约情况进行征集、记录、评价和应用，将企业落实承诺行为信息记入信用档案，并提请相关部门依照国家和省级部门规定纳入公共征信系统，依法供查询或予以公示。根据项目开工、竣工核验、达产复核情况按约定予以奖惩。信用评价结果作为企业享受差别化优惠政策的重要参考。针对严重失信的用地企业，采取联合惩戒。
（三）强化督查考核。对“标准地”改革工作实行节点管控、倒排时间、挂图作战。根据以“最多跑一次”改革撬动重点领域改革的要求，将“标准地”改革纳入区政府对各镇（街道）、园区、区有关部门改革实绩考核的重要内容，区“标准地”改革领导小组办公室要负责日常督促指导，对各镇（街道）、园区、区有关部门“标准地”改革工作推进情况进行考核，对推进成效显著的给予激励，对工作滞后的给予通报批评，确保改革顺利推进。
（四）强化评估总结。探索采取第三方评估等方式，对“标准地”试点开展情况、实施效果、企业获得感等进行综合评估。根据评估情况进一步改进和完善试点政策，不断提高改革质量。加强改革宣传，正确引导社会预期，及时总结提炼，尽快推广“标准地模式。
本实施方案自2018年9月1日起施行。 
附件：1、鄞州区“标准地”改革工作任务分工表
2、鄞州区“标准地”全过程管理操作流程图
3、鄞州区“标准地”控制性指标（工业项目）（试行）
        4、鄞州区“标准地”投资建设协议示范文本

	鄞州区“标准地”改革工作任务分工表


	序号
	工作内容
	牵头（责任）单位
	配合单位
	完成时限

	1
	制定《鄞州区人民政府关于加快推进“标准地”改革的实施方案》
	区发展和改革局
	区相关部门、镇（街道）、园区
	9月30日

	2
	完成区域压覆重要矿产资源评估、地质灾害危险性评估、文物保护评估（鄞州工业园区、鄞州经济开发区和鄞州现代电车小镇）
	鄞州工业园区、鄞州经济开发区、鄞州现代电车小镇
	区国土资源分局、区文化新闻出版局
	10月30日

	3
	完成区域环境影响评估、节能评估、防洪影响评估、水土保持方案评估、水资源论证报告（鄞州工业园区、鄞州经济开发区和鄞州现代电车小镇）
	鄞州工业园区、鄞州经济开发区、鄞州现代电车小镇
	区环境保护局、区经济和信息化局、区水利局
	11月30日

	4
	完成区域压覆重要矿产资源评估、地质灾害危险性评估、文物保护评估、环境影响评估、节能评估、防洪影响评估、水土保持方案评估、水资源论证报告（其它拟出让工业用地所在区域）
	各做地主体
	区国土资源分局、区文化新闻出版局、区环境保护局、区经济和信息化局、区水利局
	具体拟出让“标准地”提交区“标准地”改革工作联席会议审查前

	5
	完成具体拟出让“标准地”三通一平
	各做地主体
	区相关部门
	具体拟出让“标准地”提交区“标准地”改革工作联席会议审查前

	6
	根据区域评估情况，完善项目准入要求，制定并向社会公开投资项目负面清单
	鄞州工业园区、鄞州经济开发区、鄞州现代电车小镇
	区发展和改革局、区国土资源分局、区环境保护局、区经济和信息化局、区水利局、区文化新闻出版局
	12月31日

	7
	建立各项区域评估事项的咨询单位预选库
	区审管办（区交管办）
	区发展和改革局、区国土资源分局、区环境保护局、区经济和信息化局、区水利局、区文化新闻出版局
	10月30日

	8
	制定《鄞州区“标准地”指导性指标（工业项目）（试行）》
	区发展和改革局
	区经济和信息化局、区科技局、区环境保护局、区规划分局等、区国土资源分局、各做地主体
	9月30日

	9
	制定《鄞州区“标准地”投资建设协议示范文本》。
	区国土资源分局
	区发展和改革局、区经济和信息化局、区科技局、区环境保护局、区规划分局等、区审管办、各做地主体
	9月30日

	10
	对拟出让工业“标准地”行业归属进行初审，并提出行业归属初审意见
	区发展和改革局
	区经济和信息化局、区国土资源分局
	具体拟出让“标准地”会审会议前

	11
	对拟出让工业“标准地”固定资产投资强度、单位能耗增加值、亩均税收具体值初审，并提出三个指标具体控制值初审意见
	区经济和信息化局
	区相关部门
	具体拟出让“标准地”会审会议前

	12
	对拟出让“标准地”容积率具体值初审，并提出具体控制值初审意见
	区规划分局
	区相关部门
	具体拟出让“标准地”会审会议前

	13
	对拟出让“标准地”单位排放增加值具体值初审，并提出具体控制值初审意见
	区环境保护局
	区相关部门
	具体拟出让“标准地”会审会议前

	14
	对拟出让“标准地”R&D经费支出与主营业务收入比具体值初审，并提出该指标是否纳入拟出让地块控制指标体系以及具体控制值初审意见
	区科技局
	区相关部门
	具体拟出让“标准地”会审会议前

	15
	拟出让“标准地”会审
	区发展和改革局
	区国土资源分局、区经济和信息化局、区科技局、区水利局、区环境保护局、区文化新闻出版局、区审管办、区规划分局、做地主体等单位
	做地主体条件提交符合要求的会审资料后5个工作日内。

	16
	拟定拟出让地块国有建设用地使用权出让方案，通过浙江省土地使用权网上交易系统发布“标准地”招拍挂出让公告，并做好省市相关“标准地”监测系统的填报跟踪工作
	区国土资源分局
	各做地主体
	拟出让“标准地”会审通过后10个工作日内。

	17
	编制“标准地”出让情况月报表，并及时向市国土资源局、区“标准地”改革领导小组办公室报送
	区国土资源分局
	各做地主体
	每月月底

	18
	在行政服务中心开设“标准地”项目服务窗口和热线电话
	区审管办
	各企业投资项目行政审批部门、各做地主体
	9月30日

	19
	组织做好“标准地”项目审批代办服务
	区审管办
	各企业投资项目行政审批部门、各做地主体
	根据“最多跑一次”、“最多100”改革要求。

	20
	全面推行“标准地”项目承诺制服务
	区审管办
	各企业投资项目行政审批部门、各做地主体
	10月8日起

	21
	 “标准地”项目事中指导服务和监督
	各企业投资项目行政审批部门
	各做地主体
	项目验收通过前

	22
	做好“标准地”项目竣工验收工作
	区审管办
	各企业投资项目行政审批部门、各做地主体
	企业提交符合要求的验收资料后5个工作日内。

	23
	做好“标准地”项目达产复核工作
	区审管办
	各企业投资项目行政审批部门、各做地主体
	企业提交符合要求的达产复核资料后14个工作日内。

	24
	建立覆盖“标准地”项目建设、竣工验收、达产复核、股权变更等环节监测核查机制，实施全覆盖、全过程的联动协同监管体系。
	各企业投资项目行政审批部门
	各企业投资项目行政审批部门、各做地主体
	长期

	25
	探索建立“标准地”企业投资项目信用评价体系和严重失信名单制度
	区发改局
	区相关部门、各做地主体
	12月31日

	26
	全区“标准地”改革推进情况月度通报
	区发改局
	区国土资源分局
	下月10日前

	27
	将“标准地”改革纳入区政府对各镇（街道）、园区、区有关部门改革实绩考核内容
	区委改革办
	区政研室、区考核办、区发展和改革局
	11月30日前
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鄞州区“标准地”控制性指标（工业项目）（试行）
（准入值）

	代码
	行业名称
	固定资产投资强度（万元/亩)
	容积率
	亩均税收（万元/亩)
	单位能耗增加值（万元/吨标煤）
	单位排放增加值(万元/吨）
	R&D投入强度(%)

	13
	农副食品加工业
	
	
	
	≥2.5
	≥267
	≥0.9

	131
	谷物磨制
	≥200
	≥1.0
	≥18.0
	
	
	

	132
	饲料加工
	≥220
	≥1.0
	≥16.7
	
	
	

	133
	植物油加工
	≥300
	≥1.0
	≥18.0
	
	
	

	134
	制糖业
	≥200
	≥1.0
	≥15.3
	
	
	

	135
	屠宰及肉类加工
	≥247
	≥1.2
	≥15.3
	
	
	

	136
	水产品加工
	≥200
	≥1.0
	≥15.3
	
	
	

	137
	蔬菜、水果和坚果加工
	≥213
	≥1.0
	≥11.3
	
	
	

	139
	其他农副食品加工
	≥313
	≥1.0
	≥18.7
	
	
	

	14
	食品制造业
	
	
	
	≥3.5
	≥654
	≥1.4

	141
	焙烤食品制造
	≥433
	≥1.1
	≥52.7
	
	
	

	142
	糖果、巧克力及蜜饯制造
	≥520
	≥1.1
	≥52.7
	
	
	

	143
	方便食品制造
	≥293
	≥1.1
	≥37.3
	
	
	

	144
	乳制品制造
	≥493
	≥1.1
	≥59.3
	
	
	

	145
	罐头食品制造
	≥233
	≥1.1
	≥48.7
	
	
	

	146
	调味品、发酵制品制造
	≥267
	≥1.1
	≥37.3
	
	
	

	149
	其他食品制造
	≥307
	≥1.1
	≥36.0
	
	
	

	15
	酒、饮料和精制茶制造业
	
	
	
	
	
	

	151
	酒的制造
	≥300
	≥1.0
	≥31.5
	≥3.1
	≥645
	≥1.3

	152
	饮料制造
	≥560
	≥1.1
	≥40.0
	≥3.1
	≥645
	≥1.3

	153
	精制茶加工
	≥740
	≥1.1
	≥28.7
	≥2.5
	≥267
	≥1.1

	16
	烟草制品业
	
	
	
	
	
	≥0.9

	161
	烟叶复烤
	≥600
	≥1.4
	≥373.3
	
	
	

	162
	卷烟制造
	≥600
	≥1.4
	≥373.3
	
	
	

	169
	其他烟草制品制造
	≥600
	≥1.4
	≥373.3
	
	
	

	17
	纺织业
	
	
	
	≥1.1
	≥202
	≥1.0

	171
	棉纺织及印染精加工
	≥233
	≥1.2
	≥20.7
	
	
	

	172
	毛纺织及染整精加工
	≥200
	≥1.2
	≥22.0
	
	
	

	173
	麻纺织及染整精加工
	≥373
	≥1.2
	≥23.3
	
	
	

	174
	丝绢纺织及印染精加工
	≥227
	≥1.2
	≥20.7
	
	
	

	175
	化纤织造及印染精加工
	≥200
	≥1.2
	≥19.3
	
	
	

	代码
	行业名称
	固定资产投资强度（万元/亩)
	容积率
	亩均税收（万元/亩)
	产值能耗(吨标准煤/万元)
	单位排放增加值(万元/吨）
	R&D 投入强度(%)

	176
	针织或钩针编织物及其制品制造
	≥200
	≥1.2
	≥20.7
	
	
	

	177
	家用纺织制成品制造
	≥200
	≥1.2
	≥27.3
	
	
	

	178
	非家用纺织制成品制造
	≥267
	≥1.2
	≥20.7
	
	
	

	18
	纺织服装、服饰业
	
	
	
	≥8.8
	≥2644
	≥0.9

	181
	机织服装制造
	≥200
	≥1.2
	≥26.7
	
	
	

	182
	针织或钩针编织服装制造
	≥200
	≥1.2
	≥26.7
	
	
	

	183
	服饰制造
	≥200
	≥1.2
	≥26.7
	
	
	

	19
	皮革、毛皮、羽毛及其制品和制鞋业
	
	
	
	≥6.7
	≥1820
	≥1.0

	191
	皮革鞣制加工
	≥220
	≥1.2
	≥26.7
	
	
	

	192
	皮革制品制造
	≥220
	≥1.2
	≥28.0
	
	
	

	193
	毛皮鞣制及制品加工
	≥220
	≥1.2
	≥34.7
	
	
	

	194
	羽毛(绒)加工及制品制造
	≥220
	≥1.2
	≥29.3
	
	
	

	195
	制鞋业
	≥220
	≥1.2
	≥20.7
	
	
	

	20
	木材加工和木、竹、藤、棕、草制品业
	
	
	
	≥3.2
	≥638
	≥1.3

	201
	木材加工
	≥227
	≥1.1
	≥18.7
	
	
	

	202
	人造板制造
	≥233
	≥1.1
	≥19.3
	
	
	

	203
	木制品制造
	≥207
	≥1.1
	≥19.3
	
	
	

	204
	竹、藤、棕、草等制品制造
	≥213
	≥1.1
	≥18.0
	
	
	

	21
	家具制造业
	
	
	
	≥9.8
	≥14456
	≥1.1

	211
	木质家具制造
	≥227
	≥1.2
	≥16.7
	
	
	

	212
	竹、藤家具制造
	≥240
	≥1.2
	≥20.0
	
	
	

	213
	金属家具制造
	≥233
	≥1.2
	≥24.7
	
	
	

	214
	塑料家具制造
	≥233
	≥1.2
	≥14.7
	
	
	

	219
	其他家具制造
	≥233
	≥1.2
	≥16.0
	
	
	

	22
	造纸和纸制品业
	
	
	
	≥0.6
	≥216
	≥1.3

	221
	纸浆制造
	≥253
	≥0.9
	≥13.3
	
	
	

	222
	造纸
	≥260
	≥0.9
	≥16.7
	
	
	

	223
	纸制品制造
	≥260
	≥0.9
	≥15.3
	
	
	

	23
	印刷和记录媒介复制业
	
	
	
	≥2.8
	≥851
	≥1.4

	231
	印刷
	≥393
	≥1.1
	≥30.7
	
	
	

	232
	装订及印刷相关服务
	≥387
	≥1.1
	≥45.3
	
	
	

	233
	记录媒介复制
	≥567
	≥1.3
	≥50.0
	
	
	

	24
	文教、工美、体育和娱乐用品制造业
	
	
	
	≥4.9
	≥8416
	≥1.3

	241
	文教办公用品制造
	≥233
	≥1.2
	≥18.7
	
	
	

	242
	乐器制造
	≥233
	≥1.2
	≥16.2
	
	
	

	243
	工艺美术品制造
	≥233
	≥1.2
	≥21.3
	
	
	

	代码
	行业名称
	固定资产投资强度（万元/亩)
	容积率
	亩均税收（万元/亩)
	产值能耗(吨标准煤/万元)
	单位排放增加值(万元/吨）
	R&D 投入强度(%)

	244
	体育用品制造
	≥233
	≥1.2
	≥19.3
	
	
	

	245
	玩具制造
	≥233
	≥1.2
	≥16.2
	
	
	

	246
	游艺器材及娱乐用品制造
	≥233
	≥1.2
	≥16.2
	
	
	

	25
	石油加工、炼焦和核燃料加工业
	
	
	
	≥0.6
	≥310
	≥0.3

	251
	精炼石油产品制造
	≥300
	≥0.6
	≥203.1
	
	
	

	252
	炼焦
	≥300
	≥0.7
	≥203.1
	
	
	

	26
	化学原料和化学制品制造业
	
	
	
	≥0.7
	≥274
	≥1.5

	261
	基础化学原料制造
	≥407
	≥0.6
	≥29.3
	
	
	

	262
	肥料制造
	≥300
	≥0.6
	≥19.3
	
	
	

	263
	农药制造
	≥300
	≥0.8
	≥18.8
	
	
	

	264
	涂料、油墨、颜料及类似产品制造
	≥300
	≥0.7
	≥22.0
	
	
	

	265
	合成材料制造
	≥380
	≥0.7
	≥29.3
	
	
	

	266
	专用化学产品制造
	≥300
	≥0.7
	≥22.0
	
	
	

	267
	炸药、火工及焰火产品制造
	≥373
	≥0.7
	≥25.3
	
	
	

	268
	日用化学产品制造
	≥300
	≥0.8
	≥35.3
	
	
	

	27
	医药制造业
	
	
	
	≥3.9
	≥1060
	≥3.1

	271
	化学药品原料药制造
	≥333
	≥0.8
	≥38.6
	
	
	

	272
	化学药品制剂制造
	≥467
	≥0.8
	≥39.3
	
	
	

	273
	中药饮片加工
	≥333
	≥1.0
	≥38.6
	
	
	

	274
	中成药生产
	≥333
	≥1.0
	≥38.6
	
	
	

	275
	兽用药品制造
	≥493
	≥1.0
	≥38.6
	
	
	

	276
	生物药品制造
	≥467
	≥1.0
	≥38.6
	
	
	

	277
	卫生材料及医药用品制造
	≥433
	≥1.0
	≥38.6
	
	
	

	28
	化学纤维制造业
	
	
	
	≥0.7
	≥233
	≥1.0

	281
	纤维素纤维原料及纤维制造
	≥333
	≥1.0
	≥20.7
	
	
	

	282
	合成纤维制造
	≥367
	≥1.0
	≥29.3
	
	
	

	29
	橡胶和塑料制品业
	
	
	
	≥2.1
	≥605
	≥1.5

	291
	橡胶制品业
	≥367
	≥1.1
	≥19.5
	
	
	

	292
	塑料制品业
	≥367
	≥1.1
	≥19.5
	
	
	

	30
	非金属矿物制品业
	
	
	
	≥0.6
	≥52
	≥2.3

	301
	水泥、石灰和石膏制造
	≥253
	≥0.8
	≥21.3
	
	
	

	302
	石膏、水泥制品及类似制品制造
	≥267
	≥0.8
	≥20.7
	
	
	

	303
	砖瓦、石材等建筑材料制造
	≥240
	≥0.8
	≥18.7
	
	
	

	304
	玻璃制造
	≥267
	≥0.8
	≥20.7
	
	
	

	305
	玻璃制品制造
	≥393
	≥0.9
	≥19.3
	
	
	

	306
	玻璃纤维和玻璃纤维增强塑料制品制造
	≥380
	≥0.9
	≥20.0
	
	
	

	307
	陶瓷制品制造
	≥367
	≥0.9
	≥19.3
	
	
	

	308
	耐火材料制品制造
	≥240
	≥0.9
	≥17.3
	
	
	

	代码
	行业名称
	固定资产投资强度（万元/亩)
	容积率
	亩均税收（万元/亩)
	产值能耗(吨标准煤/万元)
	单位排放增加值(万元/吨）
	R&D 投入强度(%)

	309
	石墨及其他非金属矿物制品制造
	≥267
	≥0.9
	≥22.7
	
	
	

	31
	黑色金属冶炼和压延加工业
	
	
	
	≥0.4
	≥155
	≥0.9

	311
	水泥、石灰和石膏的制造
	≥253
	≥0.6
	≥18.0
	
	
	

	312
	炼钢
	≥253
	≥0.7
	≥16.7
	
	
	

	313
	黑色金属锻造
	≥253
	≥0.7
	≥17.3
	
	
	

	314
	钢压延加工
	≥427
	≥0.7
	≥20.7
	
	
	

	315
	陶瓷制品制造
	≥293
	≥0.6
	≥18.0
	
	
	

	32
	有色金属冶炼和压延加工业
	
	
	
	≥1.5
	≥913
	≥6.6

	321
	常用有色金属冶炼
	≥280
	≥0.7
	≥44.0
	
	
	

	322
	贵金属冶炼
	≥280
	≥0.7
	≥44.0
	
	
	

	323
	稀有稀土金属冶炼
	≥333
	≥0.7
	≥40.7
	
	
	

	324
	有色金属合金制造
	≥280
	≥0.7
	≥37.3
	
	
	

	325
	有色金属锻造
	≥333
	≥0.7
	≥50.0
	
	
	

	326
	有色金属压延加工
	≥280
	≥0.7
	≥44.7
	
	
	

	33
	金属制造业
	
	
	
	≥3.1
	≥689
	≥1.5

	331
	结构性金属制品制造
	≥333
	≥0.9
	≥16.2
	
	
	

	332
	金属工具制造
	≥373
	≥0.9
	≥16.7
	
	
	

	333
	集装箱及金属包装容器制造
	≥333
	≥0.9
	≥22.0
	
	
	

	334
	金属丝绳及其制品制造
	≥260
	≥0.9
	≥16.2
	
	
	

	335
	建筑、安全用金属制品制造
	≥260
	≥0.9
	≥16.2
	
	
	

	336
	金属表面处理及热处理加工
	≥260
	≥0.9
	≥16.2
	
	
	

	337
	搪瓷制品制造
	≥260
	≥1.0
	≥16.2
	
	
	

	338
	金属制日用品制造
	≥260
	≥1.0
	≥16.2
	
	
	

	339
	其他金属制品制造
	≥260
	≥1.0
	≥20.7
	
	
	

	34
	通用设备制造业
	
	
	
	≥5.5
	≥4700
	≥2.4

	341
	锅炉及原动设备制造
	≥273
	≥0.8
	≥28.0
	
	
	

	342
	金属加工机械制造
	≥273
	≥1.0
	≥20.6
	
	
	

	343
	物料搬运设备制造
	≥273
	≥1.0
	≥31.3
	
	
	

	344
	泵、阀门、压缩机及类似机械制造
	≥353
	≥1.0
	≥22.7
	
	
	

	345
	轴承、齿轮和传动部件制造
	≥360
	≥1.0
	≥20.6
	
	
	

	346
	烘炉、风机、衡器、包装等设备制造
	≥273
	≥1.0
	≥24.7
	
	
	

	347
	文化、办公用机械制造
	≥400
	≥1.0
	≥31.3
	
	
	

	348
	通用零部件制造
	≥273
	≥1.0
	≥20.6
	
	
	

	349
	其他通用设备制造业
	≥273
	≥1.0
	≥20.6
	
	
	

	35
	专用设备制造业
	
	
	
	≥6.7
	≥9391
	≥3.8

	351
	采矿、冶金、建筑专用设备制造
	≥273
	≥0.9
	≥19.2
	
	
	

	352
	化工、木材、非金属加工专用设备制造
	≥273
	≥0.9
	≥19.2
	
	
	

	代码
	行业名称
	固定资产投资强度（万元/亩)
	容积率
	亩均税收（万元/亩)
	产值能耗(吨标准煤/万元)
	单位排放增加值(万元/吨）
	R&D 投入强度(%)

	353
	食品、饮料、烟草及饲料生产专用设备制造
	≥273
	≥0.9
	≥19.2
	
	
	

	354
	印刷、制药、日化及日用品生产
专用设备制造
	≥273
	≥0.9
	≥19.2
	
	
	

	355
	纺织、服装和皮革加工专用设备
制造
	≥273
	≥0.9
	≥19.2
	
	
	

	356
	电子和电工机械专用设备制造
	≥273
	≥0.9
	≥22.7
	
	
	

	357
	农、林、牧、渔专用机械制造
	≥273
	≥0.9
	≥19.2
	
	
	

	358
	医疗仪器设备及器械制造
	≥400
	≥0.9
	≥20.0
	
	
	

	359
	环保、社会公共服务及其他专用
设备制造
	≥333
	≥0.9
	≥27.3
	
	
	

	36
	汽车制造业
	
	
	
	≥6.0
	≥5470
	≥2.0

	361
	汽车整车制造
	≥467
	≥0.8
	≥53.3
	
	
	

	362
	改装汽车制造
	≥313
	≥0.8
	≥44.7
	
	
	

	363
	低速载货汽车制造
	≥400
	≥0.7
	≥53.3
	
	
	

	364
	电车制造
	≥333
	≥0.8
	≥48.0
	
	
	

	365
	汽车车身、挂车制造
	≥333
	≥0.9
	≥53.3
	
	
	

	366
	汽车零部件及配件制造
	≥333
	≥0.9
	≥53.3
	
	
	

	37
	铁路、船舶、航空航天和其他
运输设备制造业
	
	
	
	≥7.0
	≥3183
	≥11.3

	371
	铁路运输设备制造
	≥333
	≥0.8
	≥42.7
	
	
	

	372
	城市轨道交通设备制造
	≥333
	≥0.8
	≥25.3
	
	
	

	373
	船舶及相关装置制造
	≥333
	≥0.8
	≥23.3
	
	
	

	374
	航空、航天器及设备制造
	≥333
	0.5
	≥22.7
	
	
	

	375
	摩托车制造
	≥273
	≥1.0
	≥33.3
	
	
	

	376
	自行车制造
	≥273
	≥1.0
	≥28.0
	
	
	

	377
	非公路休闲车及零配件制造
	≥393
	≥0.8
	≥36.7
	
	
	

	379
	潜水救捞及其他未列明运输设备制造
	≥333
	≥1.0
	≥22.7
	
	
	

	38
	电气机械和器材制造业
	
	
	
	≥5.7
	≥9997
	≥2.3

	381
	电机制造
	≥273
	≥1.1
	≥32.8
	
	
	

	382
	输配电及控制设备制造
	≥300
	≥1.1
	≥32.8
	
	
	

	383
	电线、电缆、光缆及电工器材
制造
	≥273
	≥1.1
	≥32.8
	
	
	

	384
	电池制造
	≥320
	≥1.1
	≥32.8
	
	
	

	385
	家用电力器具制造
	≥320
	≥1.1
	≥32.8
	
	
	

	386
	非电力家用器具制造
	≥273
	≥1.1
	≥32.8
	
	
	

	387
	照明器具制造
	≥273
	≥1.1
	≥32.8
	
	
	

	389
	其他电气机械及器材制造
	≥273
	≥1.1
	≥32.8
	
	
	

	代码
	行业名称
	固定资产投资强度（万元/亩)
	容积率
	亩均税收（万元/亩)
	产值能耗(吨标准煤/万元)
	单位排放增加值(万元/吨）
	R&D 投入强度(%)

	39
	计算机、通信和其他电子设备制造业
	
	
	
	≥7.3
	≥5275
	≥4.0

	391
	计算机制造
	≥640
	≥1.2
	≥46.9
	
	
	

	392
	通信设备制造
	≥593
	≥1.2
	≥46.9
	
	
	

	393
	广播电视设备制造
	≥400
	≥1.2
	≥46.9
	
	
	

	394
	雷达及配套设备制造
	≥400
	≥1.2
	≥46.9
	
	
	

	395
	视听设备制造
	≥600
	≥1.2
	≥46.9
	
	
	

	396
	电子器件制造
	≥553
	≥1.1
	≥46.9
	
	
	

	397
	电子元件制造
	≥553
	≥1.1
	≥46.9
	
	
	

	399
	其他电子设备制造
	≥487
	≥1.2
	≥46.9
	
	
	

	40
	仪器仪表制造业
	
	
	
	≥8.1
	≥19433
	≥3.6

	401
	通用仪器仪表制造
	≥400
	≥1.2
	≥42.4
	
	
	

	402
	专用仪器仪表制造
	≥333
	≥1.2
	≥42.4
	
	
	

	403
	钟表与计时仪器制造
	≥400
	≥1.2
	≥42.4
	
	
	

	404
	光学仪器及眼镜制造
	≥533
	≥1.2
	≥42.4
	
	
	

	409
	其他仪器仪表制造业
	≥320
	≥1.2
	≥42.4
	
	
	

	41
	其他制造业
	
	
	
	≥4.2
	≥384
	≥1.1

	411
	日用杂品制造
	≥287
	≥1.2
	≥16.1
	
	
	

	412
	煤制品制造
	≥220
	≥1.0
	≥16.1
	
	
	

	413
	核辐射加工
	≥367
	≥1.0
	≥16.1
	
	
	

	419
	其他未列明制造业
	≥247
	≥1.2
	≥16.1
	
	
	

	42
	废弃资源综合利用业
	
	
	
	≥2.8
	≥552
	≥2.8

	421
	金属废料和碎屑加工处理
	≥260
	≥0.8
	≥19.3
	
	
	

	422
	非金属废料和碎屑加工处理
	≥307
	≥0.8
	≥14.7
	
	
	

	43
	金属制品、机械和设备修理业
	
	
	
	≥13
	≥3178
	≥0.8

	431
	金属制品修理
	≥387
	≥0.6
	≥32.7
	
	
	

	432
	通用设备修理
	≥267
	≥1.0
	≥30.0
	
	
	

	433
	专用设备修理
	≥267
	≥1.0
	≥36.7
	
	
	

	434
	铁路、船舶、航空航天等运输设备修理
	≥267
	≥0.6
	≥34.0
	
	
	

	435
	电气设备修理
	≥387
	≥0.6
	≥25.3
	
	
	

	436
	仪器仪表修理
	≥387
	≥0.6
	≥28.0
	
	
	

	439
	其他机械和设备修理业
	≥267
	≥1.0
	≥28.7
	
	
	

	44
	电力、热力生产和供应业
	≥215
	≥0.4
	≥20
	火电：≥0.99
	≥56
	≥0.3

	
	
	
	
	
	热电：≥1.3
	
	

	46
	水的生产和供应业
	≥215
	≥0.4
	≥11
	≥1.06
	≥11
	≥0.5


鄞州区“标准地”控制性指标（工业项目）

（试行）

（推荐值）

	代码
	行业名称
	固定资产投资强度（万元/亩)
	容积率
	亩均税收（万元/亩)
	单位能耗
增加值
(万元/吨标煤）
	单位排放增加值(万元/吨）
	R&D投入强度(%)

	13
	农副食品加工业
	
	
	
	≥2.5
	≥267
	≥0.9

	131
	谷物磨制
	≥220
	≥1.1
	≥21.3
	
	
	

	132
	饲料加工
	≥240
	≥1.1
	≥20.0
	
	
	

	133
	植物油加工
	≥333
	≥1.1
	≥21.3
	
	
	

	134
	制糖业
	≥220
	≥1.1
	≥18.7
	
	
	

	135
	屠宰及肉类加工
	≥273
	≥1.3
	≥18.7
	
	
	

	136
	水产品加工
	≥220
	≥1.1
	≥18.7
	
	
	

	137
	蔬菜、水果和坚果加工
	≥233
	≥1.1
	≥13.3
	
	
	

	139
	其他农副食品加工
	≥340
	≥1.1
	≥22.7
	
	
	

	14
	食品制造业
	
	
	
	≥3.5
	≥654
	≥1.4

	141
	焙烤食品制造
	≥473
	≥1.2
	≥63.3
	
	
	

	142
	糖果、巧克力及蜜饯制造
	≥573
	≥1.2
	≥63.3
	
	
	

	143
	方便食品制造
	≥327
	≥1.2
	≥44.7
	
	
	

	144
	乳制品制造
	≥547
	≥1.2
	≥71.3
	
	
	

	145
	罐头食品制造
	≥260
	≥1.2
	≥58.0
	
	
	

	146
	调味品、发酵制品制造
	≥293
	≥1.2
	≥44.7
	
	
	

	149
	其他食品制造
	≥340
	≥1.2
	≥43.3
	
	
	

	15
	酒、饮料和精制茶制造业
	
	
	
	
	
	

	151
	酒的制造
	≥333
	≥1.1
	≥31.5
	≥3.1
	≥645
	≥1.3

	152
	饮料制造
	≥613
	≥1.2
	≥48.0
	≥3.1
	≥645
	≥1.3

	153
	精制茶加工
	≥820
	≥1.2
	≥34.0
	≥2.5
	≥267
	≥1.1

	16
	烟草制品业
	
	
	
	
	
	≥0.9

	161
	烟叶复烤
	≥667
	≥1.5
	≥446.7
	
	
	

	162
	卷烟制造
	≥667
	≥1.5
	≥446.7
	
	
	

	169
	其他烟草制品制造
	≥667
	≥1.5
	≥446.7
	
	
	

	17
	纺织业
	
	
	
	≥1.1
	≥202
	≥1.0

	171
	棉纺织及印染精加工
	≥260
	≥1.3
	≥24.7
	
	
	

	172
	毛纺织及染整精加工
	≥220
	≥1.3
	≥26.7
	
	
	

	173
	麻纺织及染整精加工
	≥413
	≥1.3
	≥28.0
	
	
	

	174
	丝绢纺织及印染精加工
	≥247
	≥1.3
	≥25.3
	
	
	

	175
	化纤织造及印染精加工
	≥220
	≥1.3
	≥23.3
	
	
	

	代码
	行业名称
	固定资产投资强度（万元/亩)
	容积率
	亩均税收（万元/亩)
	单位能耗
增加值
(万元/吨标煤）
	单位排放增加值(万元/吨）
	R&D 投入强度(%)

	176
	针织或钩针编织物及其制品制造
	≥220
	≥1.3
	≥24.7
	
	
	

	177
	家用纺织制成品制造
	≥220
	≥1.3
	≥32.7
	
	
	

	178
	非家用纺织制成品制造
	≥293
	≥1.3
	≥24.7
	
	
	

	18
	纺织服装、服饰业
	
	
	
	≥8.8
	≥2644
	≥0.9

	181
	机织服装制造
	≥220
	≥1.3
	≥26.7
	
	
	

	182
	针织或钩针编织服装制造
	≥220
	≥1.3
	≥26.7
	
	
	

	183
	服饰制造
	≥220
	≥1.3
	≥26.7
	
	
	

	19
	皮革、毛皮、羽毛及其制品和制鞋业
	
	
	
	≥6.7
	≥1820
	≥1.0

	191
	皮革鞣制加工
	≥240
	≥1.3
	≥32.0
	
	
	

	192
	皮革制品制造
	≥240
	≥1.3
	≥34.0
	
	
	

	193
	毛皮鞣制及制品加工
	≥240
	≥1.3
	≥41.3
	
	
	

	194
	羽毛(绒)加工及制品制造
	≥240
	≥1.3
	≥35.3
	
	
	

	195
	制鞋业
	≥240
	≥1.3
	≥24.7
	
	
	

	20
	木材加工和木、竹、藤、棕、草制品业
	
	
	
	≥3.2
	≥638
	≥1.3

	201
	木材加工
	≥253
	≥1.2
	≥22.0
	
	
	

	202
	人造板制造
	≥260
	≥1.2
	≥23.3
	
	
	

	203
	木制品制造
	≥227
	≥1.2
	≥22.7
	
	
	

	204
	竹、藤、棕、草等制品制造
	≥233
	≥1.2
	≥21.3
	
	
	

	21
	家具制造业
	
	
	
	≥9.8
	≥14456
	≥1.1

	211
	木质家具制造
	≥253
	≥1.3
	≥20.0
	
	
	

	212
	竹、藤家具制造
	≥260
	≥1.3
	≥24.0
	
	
	

	213
	金属家具制造
	≥260
	≥1.3
	≥30.0
	
	
	

	214
	塑料家具制造
	≥260
	≥1.3
	≥17.3
	
	
	

	219
	其他家具制造
	≥260
	≥1.3
	≥19.3
	
	
	

	22
	造纸和纸制品业
	
	
	
	≥0.6
	≥216
	≥1.3

	221
	纸浆制造
	≥273
	≥1.0
	≥16.7
	
	
	

	222
	造纸
	≥287
	≥1.0
	≥20.0
	
	
	

	223
	纸制品制造
	≥287
	≥1.0
	≥18.7
	
	
	

	23
	印刷和记录媒介复制业
	
	
	
	≥2.8
	≥851
	≥1.4

	231
	印刷
	≥433
	≥1.2
	≥36.7
	
	
	

	232
	装订及印刷相关服务
	≥427
	≥1.2
	≥54.0
	
	
	

	233
	记录媒介复制
	≥627
	≥1.4
	≥60.0
	
	
	

	24
	文教、工美、体育和娱乐用品制造业
	
	
	
	≥4.9
	≥8416
	≥1.3

	241
	文教办公用品制造
	≥260
	≥1.3
	≥22.7
	
	
	

	242
	乐器制造
	≥260
	≥1.3
	≥16.7
	
	
	

	243
	工艺美术品制造
	≥260
	≥1.3
	≥26.0
	
	
	

	代码
	行业名称
	固定资产投资强度（万元/亩)
	容积率
	亩均税收（万元/亩)
	单位能耗
增加值
(万元/吨标煤）
	单位排放增加值(万元/吨）
	R&D 投入强度(%)

	244
	体育用品制造
	≥260
	≥1.3
	≥23.3
	
	
	

	245
	玩具制造
	≥260
	≥1.3
	≥19.3
	
	
	

	246
	游艺器材及娱乐用品制造
	≥260
	≥1.3
	≥17.3
	
	
	

	25
	石油加工、炼焦和核燃料加工业
	
	
	
	≥0.6
	≥310
	≥0.3

	251
	精炼石油产品制造
	≥333
	≥0.7
	≥203.1
	
	
	

	252
	炼焦
	≥333
	≥0.8
	≥203.1
	
	
	

	26
	化学原料和化学制品制造业
	
	
	
	≥0.7
	≥274
	≥1.5

	261
	基础化学原料制造
	≥447
	≥0.7
	≥35.3
	
	
	

	262
	肥料制造
	≥333
	≥0.7
	≥23.3
	
	
	

	263
	农药制造
	≥333
	≥0.9
	≥20.7
	
	
	

	264
	涂料、油墨、颜料及类似产品制造
	≥333
	≥0.8
	≥26.7
	
	
	

	265
	合成材料制造
	≥413
	≥0.8
	≥34.7
	
	
	

	266
	专用化学产品制造
	≥333
	≥0.8
	≥26.7
	
	
	

	267
	炸药、火工及焰火产品制造
	≥407
	≥0.8
	≥30.0
	
	
	

	268
	日用化学产品制造
	≥333
	≥0.9
	≥42.0
	
	
	

	27
	医药制造业
	
	
	
	≥3.9
	≥1060
	≥3.1

	271
	化学药品原料药制造
	≥360
	≥0.9
	≥38.6
	
	
	

	272
	化学药品制剂制造
	≥513
	≥0.9
	≥47.3
	
	
	

	273
	中药饮片加工
	≥367
	≥1.1
	≥38.6
	
	
	

	274
	中成药生产
	≥367
	≥1.1
	≥38.6
	
	
	

	275
	兽用药品制造
	≥547
	≥1.1
	≥38.6
	
	
	

	276
	生物药品制造
	≥513
	≥1.1
	≥38.6
	
	
	

	277
	卫生材料及医药用品制造
	≥480
	≥1.1
	≥38.6
	
	
	

	28
	化学纤维制造业
	
	
	
	≥0.7
	≥233
	≥1.0

	281
	纤维素纤维原料及纤维制造
	≥360
	≥1.1
	≥24.7
	
	
	

	282
	合成纤维制造
	≥407
	≥1.1
	≥34.7
	
	
	

	29
	橡胶和塑料制品业
	
	
	
	≥2.1
	≥605
	≥1.5

	291
	橡胶制品业
	≥407
	≥1.2
	≥21.3
	
	
	

	292
	塑料制品业
	≥407
	≥1.2
	≥20.7
	
	
	

	30
	非金属矿物制品业
	
	
	
	≥0.6
	≥52
	≥2.3

	301
	水泥、石灰和石膏制造
	≥280
	≥0.9
	≥26.0
	
	
	

	302
	石膏、水泥制品及类似制品制造
	≥293
	≥0.9
	≥24.7
	
	
	

	303
	砖瓦、石材等建筑材料制造
	≥267
	≥0.9
	≥22.7
	
	
	

	304
	玻璃制造
	≥293
	≥0.9
	≥24.7
	
	
	

	305
	玻璃制品制造
	≥427
	≥1.0
	≥23.3
	
	
	

	306
	玻璃纤维和玻璃纤维增强塑料制品制造
	≥420
	≥1.0
	≥24.0
	
	
	

	307
	陶瓷制品制造
	≥400
	≥1.0
	≥23.3
	
	
	

	308
	耐火材料制品制造
	≥267
	≥1.0
	≥20.7
	
	
	

	代码
	行业名称
	固定资产投资强度（万元/亩)
	容积率
	亩均税收（万元/亩)
	单位能耗
增加值
(万元/吨标煤）
	单位排放增加值(万元/吨）
	R&D 投入强度(%)

	309
	石墨及其他非金属矿物制品制造
	≥293
	≥1.0
	≥27.3
	
	
	

	31
	黑色金属冶炼和压延加工业
	
	
	
	≥0.4
	≥155
	≥0.9

	311
	水泥、石灰和石膏的制造
	≥273
	≥0.7
	≥22.0
	
	
	

	312
	炼钢
	≥273
	≥0.8
	≥19.3
	
	
	

	313
	黑色金属锻造
	≥273
	≥0.8
	≥21.3
	
	
	

	314
	钢压延加工
	≥473
	≥0.8
	≥24.7
	
	
	

	315
	陶瓷制品制造
	≥327
	≥0.7
	≥21.3
	
	
	

	32
	有色金属冶炼和压延加工业
	
	
	
	≥1.5
	≥913
	≥6.6

	321
	常用有色金属冶炼
	≥307
	≥0.8
	≥52.7
	
	
	

	322
	贵金属冶炼
	≥307
	≥0.8
	≥52.7
	
	
	

	323
	稀有稀土金属冶炼
	≥367
	≥0.8
	≥48.7
	
	
	

	324
	有色金属合金制造
	≥307
	≥0.8
	≥44.7
	
	
	

	325
	有色金属锻造
	≥367
	≥0.8
	≥60.0
	
	
	

	326
	有色金属压延加工
	≥307
	≥0.8
	≥53.3
	
	
	

	33
	金属制造业
	
	
	
	≥3.1
	≥689
	≥1.5

	331
	结构性金属制品制造
	≥367
	≥1.0
	≥16.7
	
	
	

	332
	金属工具制造
	≥413
	≥1.0
	≥20.0
	
	
	

	333
	集装箱及金属包装容器制造
	≥367
	≥1.0
	≥26.7
	
	
	

	334
	金属丝绳及其制品制造
	≥287
	≥1.0
	≥17.3
	
	
	

	335
	建筑、安全用金属制品制造
	≥287
	≥1.0
	≥16.2
	
	
	

	336
	金属表面处理及热处理加工
	≥287
	≥1.0
	≥18.0
	
	
	

	337
	搪瓷制品制造
	≥287
	≥1.1
	≥16.2
	
	
	

	338
	金属制日用品制造
	≥287
	≥1.1
	≥16.2
	
	
	

	339
	其他金属制品制造
	≥287
	≥1.1
	≥24.7
	
	
	

	34
	通用设备制造业
	
	
	
	≥5.5
	≥4700
	≥2.4

	341
	锅炉及原动设备制造
	≥300
	≥0.9
	≥34.0
	
	
	

	342
	金属加工机械制造
	≥300
	≥1.1
	≥20.6
	
	
	

	343
	物料搬运设备制造
	≥300
	≥1.1
	≥38.0
	
	
	

	344
	泵、阀门、压缩机及类似机械制造
	≥387
	≥1.1
	≥27.3
	
	
	

	345
	轴承、齿轮和传动部件制造
	≥393
	≥1.1
	≥20.6
	
	
	

	346
	烘炉、风机、衡器、包装等设备制造
	≥300
	≥1.1
	≥29.3
	
	
	

	347
	文化、办公用机械制造
	≥440
	≥1.1
	≥38.0
	
	
	

	348
	通用零部件制造
	≥300
	≥1.1
	≥21.3
	
	
	

	349
	其他通用设备制造业
	≥300
	≥1.1
	≥20.6
	
	
	

	35
	专用设备制造业
	
	
	
	≥6.7
	≥9391
	≥3.8

	351
	采矿、冶金、建筑专用设备制造
	≥300
	≥1.0
	≥22.0
	
	
	

	352
	化工、木材、非金属加工专用设备制造
	≥300
	≥1.0
	≥19.2
	
	
	

	代码
	行业名称
	固定资产投资强度（万元/亩)
	容积率
	亩均税收（万元/亩)
	单位能耗
增加值
(万元/吨标煤）
	单位排放增加值(万元/吨）
	R&D 投入强度(%)

	353
	食品、饮料、烟草及饲料生产专用设备制造
	≥300
	≥1.0
	≥20.7
	
	
	

	354
	印刷、制药、日化及日用品生产
专用设备制造
	≥300
	≥1.0
	≥19.2
	
	
	

	355
	纺织、服装和皮革加工专用设备
制造
	≥300
	≥1.0
	≥20.0
	
	
	

	356
	电子和电工机械专用设备制造
	≥300
	≥1.0
	≥26.7
	
	
	

	357
	农、林、牧、渔专用机械制造
	≥300
	≥1.0
	≥21.3
	
	
	

	358
	医疗仪器设备及器械制造
	≥440
	≥1.0
	≥24.0
	
	
	

	359
	环保、社会公共服务及其他专用
设备制造
	≥367
	≥1.0
	≥32.7
	
	
	

	36
	汽车制造业
	
	
	
	≥6.0
	≥5470
	≥2.0

	361
	汽车整车制造
	≥513
	≥0.9
	≥64.0
	
	
	

	362
	改装汽车制造
	≥340
	≥0.9
	≥53.3
	
	
	

	363
	低速载货汽车制造
	≥440
	≥0.8
	≥64.0
	
	
	

	364
	电车制造
	≥367
	≥0.9
	≥57.3
	
	
	

	365
	汽车车身、挂车制造
	≥367
	≥1.0
	≥64.0
	
	
	

	366
	汽车零部件及配件制造
	≥367
	≥1.0
	≥64.0
	
	
	

	37
	铁路、船舶、航空航天和其他
运输设备制造业
	
	
	
	≥7.0
	≥3183
	≥11.3

	371
	铁路运输设备制造
	≥367
	≥0.9
	≥51.3
	
	
	

	372
	城市轨道交通设备制造
	≥367
	≥0.9
	≥30.0
	
	
	

	373
	船舶及相关装置制造
	≥367
	≥0.9
	≥28.0
	
	
	

	374
	航空、航天器及设备制造
	≥367
	≥0.8
	≥27.3
	
	
	

	375
	摩托车制造
	≥300
	≥1.1
	≥40.0
	
	
	

	376
	自行车制造
	≥300
	≥1.1
	≥34.0
	
	
	

	377
	非公路休闲车及零配件制造
	≥427
	≥0.9
	≥44.0
	
	
	

	379
	潜水救捞及其他未列明运输设备制造
	≥367
	≥1.1
	≥27.3
	
	
	

	38
	电气机械和器材制造业
	
	
	
	≥5.7
	≥9997
	≥2.3

	381
	电机制造
	≥300
	≥1.2
	≥32.8
	
	
	

	382
	输配电及控制设备制造
	≥333
	≥1.2
	≥32.8
	
	
	

	383
	电线、电缆、光缆及电工器材
制造
	≥300
	≥1.2
	≥32.8
	
	
	

	384
	电池制造
	≥353
	≥1.2
	≥32.8
	
	
	

	385
	家用电力器具制造
	≥353
	≥1.2
	≥32.8
	
	
	

	386
	非电力家用器具制造
	≥300
	≥1.2
	≥32.8
	
	
	

	387
	照明器具制造
	≥300
	≥1.2
	≥32.8
	
	
	

	389
	其他电气机械及器材制造
	≥300
	≥1.2
	≥32.8
	
	
	

	代码
	行业名称
	固定资产投资强度（万元/亩)
	容积率
	亩均税收（万元/亩)
	单位能耗
增加值
(万元/吨标煤）
	单位排放增加值(万元/吨）
	R&D 投入强度(%)

	39
	计算机、通信和其他电子设备制造业
	
	
	
	≥7.3
	≥5275
	≥4.0

	391
	计算机制造
	≥707
	≥1.3
	≥46.9
	
	
	

	392
	通信设备制造
	≥653
	≥1.3
	≥46.9
	
	
	

	393
	广播电视设备制造
	≥440
	≥1.3
	≥46.9
	
	
	

	394
	雷达及配套设备制造
	≥440
	≥1.3
	≥46.9
	
	
	

	395
	视听设备制造
	≥660
	≥1.3
	≥46.9
	
	
	

	396
	电子器件制造
	≥607
	≥1.2
	≥46.9
	
	
	

	397
	电子元件制造
	≥607
	≥1.2
	≥46.9
	
	
	

	399
	其他电子设备制造
	≥540
	≥1.3
	≥46.9
	
	
	

	40
	仪器仪表制造业
	
	
	
	≥8.1
	≥19433
	≥3.6

	401
	通用仪器仪表制造
	≥440
	≥1.3
	≥42.4
	
	
	

	402
	专用仪器仪表制造
	≥367
	≥1.3
	≥42.4
	
	
	

	403
	钟表与计时仪器制造
	≥440
	≥1.3
	≥42.4
	
	
	

	404
	光学仪器及眼镜制造
	≥587
	≥1.3
	≥42.4
	
	
	

	409
	其他仪器仪表制造业
	≥353
	≥1.3
	≥42.4
	
	
	

	41
	其他制造业
	
	
	
	≥4.2
	≥384
	≥1.1

	411
	日用杂品制造
	≥313
	≥1.3
	≥16.1
	
	
	

	412
	煤制品制造
	≥240
	≥1.1
	≥17.3
	
	
	

	413
	核辐射加工
	≥400
	≥1.0
	≥16.1
	
	
	

	419
	其他未列明制造业
	≥273
	≥1.3
	≥17.3
	
	
	

	42
	废弃资源综合利用业
	
	
	
	≥2.8
	≥552
	≥2.8

	421
	金属废料和碎屑加工处理
	≥287
	≥0.9
	≥22.7
	
	
	

	422
	非金属废料和碎屑加工处理
	≥333
	≥0.9
	≥14.7
	
	
	

	43
	金属制品、机械和设备修理业
	
	
	
	≥13
	≥3178
	≥0.8

	431
	金属制品修理
	≥427
	≥0.7
	≥39.3
	
	
	

	432
	通用设备修理
	≥293
	≥1.1
	≥36.0
	
	
	

	433
	专用设备修理
	≥293
	≥1.1
	≥44.0
	
	
	

	434
	铁路、船舶、航空航天等运输设备修理
	≥293
	≥0.7
	≥40.7
	
	
	

	435
	电气设备修理
	≥427
	≥0.7
	≥30.0
	
	
	

	436
	仪器仪表修理
	≥427
	≥0.7
	≥33.3
	
	
	

	439
	其他机械和设备修理业
	≥293
	≥1.1
	≥34.0
	
	
	

	44
	电力、热力生产和供应业
	≥215
	≥0.4
	≥20
	火电：≥0.99
	≥56
	≥0.3

	
	
	
	
	
	热电：≥1.3
	
	

	46
	水的生产和供应业
	≥215
	≥0.4
	≥11
	≥1.06
	≥11
	≥0.5


鄞州区“标准地”投资建设协议示范文本

(征求意见稿)

合同编号
           
本协议双方当事人：
甲方（交地方）：                                       ;
通讯地址：                                             ;
邮政编号：                                             ;
联系人：                                              ；
联系电话：                                            。
乙方（受让方）：                                      ；
通讯地址：                                            ；
邮政编号：                                            ； 

联系人：                                              ；
联系电话：                                            。 

第一章 总  则
    第一条 根据《中华人民共和国物权法》《中华人民共和国合同法》、《中华人民共和国土地管理法》等法律、有关行政法规的规定，本着平等、自愿、诚实信用的原则，经双方协商一致，订立本协议。
第二章 基本情况
第二条 本协议项下宗地编号：            ，宗地总面积大写              平方米（小写      平方米，即     亩）。
本协议项下宗地坐落：                     。
本协议项下宗地建设项目准入行业：                   。
第三章 控制性指标要求
    第三条 本协议项下宗地建设项目应当符合下列标准要求：
    （一）固定资产投资强度不低于每亩（666.7 平方米）人民币大写                 万元（小写         万元）；
    （二）建筑容积率不低于            ；
    （三）年亩均税收不少于人民币大写            万元/亩（小写          万元/亩）；
    （四）单位能耗增加值不低于人民币大写
      万元/吨标煤（小写           万元/吨标煤）；
    （五）单位排放增加值不低于人民币大写        万元/吨（小写         万元/吨）；
（六）其他                                      
第四条 土地开发建设和利用过程中应当履行下列要求
（1）履约保证金：本协议签订后，乙方应向甲方一次性缴纳履约保证金          万元（按成交价的10%）。履约保证金不抵扣土地价款，分二期不计息退还：按国有建设用地使用权出让合同约定按时开工的退还50%，按国有建设用地使用权出让合同约定按时竣工并通过国土资源部门组织的竣工复核验收后退还30 %，达产符合验收通过后，退还20%，如未达到要求则不予返还。
（2）根据出让合同约定时间，甲方配合出让方将该宗土地交付给乙方使用。
（3）乙方应在竞得土地后     天内完成项目规划设计方案（含项目平面规划设计图、整体设计鸟瞰图、主要单体建筑立面效果图）及项目建设方案，并报规划部门和乙方审查。
    （4）根据规划部门确定的规划设计条件，本协议受让宗地范围内用于企业内部行政办公及生活服务设施的占地面积不超过受让宗地面积的      %，即不超过      平方米，受让人同意不在受让宗地范围内建造成套住宅、专家楼、宾馆、招待所和培训中心等非生产性设施。
（5）乙方项目应根据出让合同约定时间如期开工，开发建设期限最长不得超过    月，应于   年   月   日之前开工，在   年   月   日之前竣工投产。受让人不能按期开工的，应提前   日向出让人和甲方提出延建申请，经甲方和出让方同意延建的，其项目竣工时间相应顺延，但在延建期限不得超过一年。
（6）本地块实行分阶段权证管理，在不动产权证上标注开发建设期、投产初始运行期和转让限制条件及“属工业项目标准地性质”，其权属变动需满足“标准地项目要求”等。按合同或协议约定全部通过竣工验收后，方可办理不动产权证。
   （7）未经甲方批准，乙方不得将项目用地出租、转让、作价入股。
第四章 指标复核
    第五条 本协议项下宗地建设项目竣工核验和达产复核按所属地县（市、区）“标准地”有关项目竣工核验和达产复核具体办法规定执行。
    第六条 本协议项下宗地建设项目竣工和达产约定期限届满前30日，乙方应提出竣工核验、达产复核申请，逾期未申请竣工核验、达产复核的，视同竣工核验、达产复核未通过。
    第七条 竣工验收时，由甲方根据相关规定，对固定资产投资强度、建筑容积率及                  等指标进行达标综合判定，判定竣工验收不达标的，责令限期整改，整改期最长不超过1年。整改后仍不达标的，竣工验收不予通过。
第八条 达产复核时，由甲方根据相关规定对亩均税收、单位能耗增加值、单位排放增加值及                  等指标进行综合判定，判定达产复核不达标的，责令限期整改，整改期最长不超过1年。整改后仍不达标的，达产复核不予通过。
第五章 不可抗力
    第九条 发生不可抗力的，如不可抗力事件造成一方不能全部或部分履行本协议，根据不可抗力的影响，可部分或全部免除该方在本协议项下的相应义务。如不可抗力事件造成一方在本协议项下的有关义务不得不延迟履行，则其义务在不可抗力造成的延期内可暂停履行，并应自动延长至暂停的时间结束后再履行。
    “不可抗力”是指各方不能控制、不能防止和预见、不可避免或不可克服的且造成任何一方不能全部或部分履行本协议的所有事件。这些事件包括但不限于：地震、台风、洪水、火灾、战争、中央政府的行为、罢工及其它不能预见并且对其发生和后果不能预防或避免的不可抗力事件。
第十条 主张不可抗力的一方应立即书面通知他方，应在不可抗力发生十五日内提供当地公证机构就该不可抗力的发生和持续出具的证明。主张不可抗力的一方应尽最大努力减轻不可抗力的影响。
第六章 违约责任
    第十一条 有关部门未按约定履行应尽义务，造成乙方经济损失的，应予以一定补偿，企业承诺的竣工验收、达产复核时间期限可依申请相应顺延，但延期期限不得超过一年。
    第十二条 受让人未能按照本合同约定日期或同意延建所另行约定日期开工建设的，每延期一日，应向出让人支付相当于国有建设用地使用权出让价款总额    ‰的违约金，出让人有权要求受让人继续履约。受让人未能按照本合同约定日期或同意延建所另行约定日期竣工的，每延期一日，应向出让人支付相当于国有建设用地使用权出让价款总额    ‰的违约金。
    第十三条 本协议项下宗地固定资产投资强度、建筑容积率及等任一指标不符合本协议约定的，甲方可以按照实际差额部分占约定最低标准的比例，要求乙方支付相当于同比例建设用地使用权出让价款的违约金，并有权要求乙方继续履行本协议。甲方和国土部门不得就同一违约事实重复主张违约金。
    本协议项下宗地亩均税收指标不符合本协议约定的，责令限期整改，整改期最长不超过1年。整改后仍不达标的，甲方可以按照实际差额部分占约定最低标准的比例，要求乙方支付相当于同比例建设用地使用权出让价款的违约金，并有权要求乙方继续履行本协议。
    本协议项下宗地单位排放增加值指标不符合本协议约定的，责令限期整改，整改期最长不超过1年。整改后仍不达标的，甲方可以按照实际差额部分占约定最低标准的比例，要求乙方支付相当于同比例建设用地使用权出让价款的违约金，并有权要求乙方继续履行本协议。
    本协议项下宗地单位能耗增加值指标不符合本协议约定的，责令限期整改，整改期最长不超过1年。整改后仍不达标的，甲方可以按照实际差额部分占约定最低标准的比例，要求乙方支付相当于同比例建设用地使用权出让价款的违约金，并有权要求乙方继续履行本协议。
    第十四条 在达到本协议第三条约定的标准前，乙方以受让的国有建设用地使用权进行融资的，乙方承诺抵押融资金额不超过国有建设用地使用权出让价款。
    在达到本协议第三条约定的标准前，未经甲方书面同意，乙方不得转让或者出租受让地块的建设用地使用权及地上建筑物。全部或部分国有建设用地使用权转让或者出租的，本协议的权利、义务随之转移。
    在达到本协议第三条约定的标准前，未经甲方书面同意，乙方不得通过股权转让、股权质押形式变相转让土地使用权和地上建筑物。股权转让、股权质押形式变相转让土地使用权和地上建筑物的，本协议的权利、义务随之转移。
    在达到本协议第三条约定的标准后，乙方转让、出租受让地块的建设用地使用权及地上建筑物或进行项目转让（含股权）的，应在作出转让、出租决定后5个工作日内书面通知甲方，同等条件下，甲方享有优先受让权、承租权。
    第十五条 竣工核验或达产复核未通过的，不动产权属证书不予办理变更登记；取消乙方及其法定代表人、控股股东、实际控制人申请各类政府性奖励和荣誉的资格。
第七章 争议解决
第十六条 本协议订立、效力、解释、履行及争议的解决，适用中华人民共和国法律。甲乙双方因履行本协议而发生纠纷的，向人民法院提起诉讼。
第八章 附则
    第十七条 本协议双方当事人均保证本协议中所填写的姓名、通讯地址、联系人、联系电话、传真等内容的真实有效，一方的信息如有变更，应于变更之日起15日内以书面形式告知对方，否则由此引起的无法及时告知的责任由信息变更方承担。同时，一方按照本协议中填写的通讯地址、通知方式送达的，无论另一方是否收到皆视为有效送达。
    第十八条 本协议的价款、金额、面积等项应当同时以大、小写表示，大小写数额应当一致，不一致的，以大写为准。
    第十九条 乙方及其股东向甲方、相关职能部门出具的承诺书是本协议的组成部分，与本协议具有同等法律效力。
    第二十条 本协议未详尽规定的内容，涉及土地出让相关的事项，按照国有建设用地使用权出让合同执行。
    第二十一条 本协议自双方签字盖章之日起生效。本协议正本壹式肆份，甲乙双方各执贰份，副本    份报有关部门备案使用。
甲方（盖章）：
              乙方（盖章）：
法定代表人（委托代理人）：    法定代表人(委托代理人)：
（签字）：                    (签字）：
                                     年
   月   日
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标准地出让前准备





地块前期开发





区域评估





控制性指标制订





地块定标





做地主体做好通水、通电、通路和场地平整等地块前期开发工作





做地主体完成区域环评、能评、防洪影响、水土保持、水资源、压覆矿、地质灾害、文化保护等区域评估





区发改局制定“标准地”控制性指标体系并报区政府批准





区“标准地”改革工作联席会议确定拟出让“标准地”投资强度、容积率、单位能耗、单位排放、亩均税收等具体控制性指标，区国土资源分局编制土地出让方案并报区政府批准。





按标出让





浙江省土地使用权网上交易系统国有建设用地使用权公开出让（30个自然日）





签订土地成交确认书（≤5个工作日）





成交结果公示（5个自然日）





签订投资建设协议，履约承诺





签订土地出让合同，缴清出让金





办理国有建设用地使用权首次登记





企业自愿选择承诺制





实行承诺制





按照一般企业投资项目开工前审批


最多100天要求，开展事项审批工作





审批服务





按标施建





对标验收





项目竣工后，提出竣工验收申请





有关部门对标进行竣工验收，


并出具竣工验收意见





限期整改





办理国有建设用地使用权及房屋（构筑物）所有权首次登记





通过竣工验收后，在初始运行期内或初始运行期届满30天内，提出达产复合申请





按约定承担违约责任





有关部门对标进行达产复核，并出具达产复核意见





全过程监督管理





限期整改





按约定承担违约责任





为企业提供部分事项或全流程无偿代办服务





是





否





不合格





不合格





不合格





合格





不合格





不合格





合格
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