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        鄞州区五乡镇镇区控制性详细规划  （一）
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《宁波市鄞州区五乡镇镇区控制性详细规划》已由宁波市人民政府批准，现予以公布。
[bookmark: _Toc404211415][bookmark: _Toc406934470]01、总则
[bookmark: _Toc406934471]1.1规划目的
为进一步提升五乡镇中心镇区的吸引力和承载力，加强规划管理，促进城镇持续、快速、健康的发展，科学合理指导中心镇区的开发建设，根据《中华人民共和国城乡规划法》、《城市规划编制办法》等法律法规，特编制本规划。
[bookmark: _Toc406934472]1.2规划依据
①《中华人民共和国城乡规划法》2008.01；
②《城市用地分类与规划建设用地标准》GB50137-2011；
③《城市居住区规划设计规范》（2012年版）GB50180-93；
④《宁波市城乡规划管理技术规定》2014.11；
⑤《宁波市城市总体规划（2004－2020）》；
⑥《宁波市鄞州区五乡镇城镇总体规划（2010－2020）》；
⑦ 各类专项（专业）规划；
⑧ 涉及城市规划建设的其它法律法规
⑨ 其他相关的标准规范及规划文件等。
[bookmark: _Toc406934473]1.3规划范围
本次控制性详细规划范围为由五乡、宝幢两部分组成，总面积570.71公顷。其中五乡组团东至南北大道-前埠河、西至绕城高速、北至五乡北路、南至涵山江，面积约421.27公顷；宝幢组团西至里史家村西侧、东和北至五乡北路、南至五乡东路，面积约149.44公顷。
[bookmark: _Toc406934474]1.4规划期限
本次规划确定的规划期限与《鄞州区五乡镇城镇总体规划（2010-2020）》保持一致，规划基准年为2013年。
[bookmark: _Toc406934475]1.5规划成果
本规划成果包括法定文件、技术管理文件和附件三大部分。法定文件是控制性详细规划的法定控制内容，包括法定文本和法定图件；技术管理文件是控制性详细规划的技术控制内容，包括技术管理文本、图纸和图则；附件是对规划内容和规划过程的必要补充和说明，包括研究报告、规划编制与修改情况说明等。
[bookmark: _Toc406934476]1.6法律效力
本规划经宁波市人民政府批准后生效，并自公布之日起实施。本规划由宁波市规划局负责解释。
[bookmark: _Toc406934477]1.7其他规定
本规划经宁波市人民政府批准后生效，并自公布之日起实施。本规划由宁波市规划行政主管部门负责解释。

[bookmark: _Toc404211416][bookmark: _Toc406934478]02、功能定位、发展目标、规模和空间结构
[bookmark: _Toc406934479]2.1功能定位
根据城市总体规划和现状分析、因素分析，确定五乡镇区的功能定位为：以生态居住功能为主导，集城市休闲、先进制造业于一体的城市功能区。
[bookmark: _Toc406934480]2.2发展目标
将五乡镇区建设成为一个配套完善、尺度宜人的高品质居住区，一个环境优美、富有特色的功能区。
[bookmark: _Toc406934481][bookmark: _Toc162165828][bookmark: _Toc342988989][bookmark: _Toc375586689][bookmark: _Toc375587011]2.3规模
规划总用地面积为570.71公顷，其中建设用地为461.11公顷，非建设用地109.6公顷。人均城市建设用地96.671平方米。
规划人口规模为4.77万人， 1.6万户。
[bookmark: _Toc406934482]2.4规划结构
[bookmark: _Toc404211417]规划区用地布局结构为：一主二副、两轴两片
[bookmark: _Toc406934483]一主：围绕镇政府形成的五乡公共服务中心；二副：为五乡南组团中心和宝幢组团中心；两轴：五乡中路发展轴、后塘河景观轴；两片：包括五乡和宝幢两个功能片区。

03、控制单元
[bookmark: _Toc406934484]3.1控制原则
控制单元提出总量控制、分量平衡、弹性开发的控制原则。通过严格控制单元建设总量，来控制整体的开发强度，而单元内各地块分量允许突破并相互平衡，由此来增加地块的开发弹性。
[bookmark: _Toc406934485]3.2单元划分
结合行政街道和社区界限范围、天然的地理界限如河流、城市土地利用结构、功能内在关联性、土地使用性质的同一性、主次干道围合的街坊、合理的交通分区等因素来划分控制单元。每个控制单元的用地规模老区以0.2-0.5平方公里为宜，新区以0.8-1.0平方公里为宜。
依据上述原则，规划将五乡镇区（五乡组团、宝幢组团）划分为12个控制单元，单元编码为WX02-01到WX03-04。
[bookmark: _Toc406934486]3.3控制内容
控制单元的强制性内容包括控制单元的主要用途、居住人口控制规模、总开发容量、公园绿地面积、配套设施控制要求等。
[bookmark: _Toc404211418][bookmark: _Toc406934487]规划片区总用地面积570.71公顷，规划可容纳人口约4.77万人，开发控制容量为539.19万平方米，在建设过程中，每个控制单元的总开发容量不得突破。
04、用地规划
[bookmark: _Toc406934488]4.1居住用地
规划居住用地229.423公顷，占建设用地49.75%。人均居住用地48.10平方米。其中二类居住用地213.88公顷。
规划形成5个居住社区，并按规范配建相应的社区公共设施。
[bookmark: _Toc406934489]4.2商住混合用地
规划商住混合用地11.46公顷，占建设用地的2.49%。
[bookmark: _Toc406934490]4.3公共管理与公共服务设施用地
规划公共管理与公共服务设施用地27.05公顷，占建设用地的5.87%，人均用地5.67平方米。
公共设施用地主要分布五乡中路、蟠龙路两侧。
4.4商业服务业设施用地
规划商业服务业设施用地20.52公顷，占建设用地的4.45%，人均用地4.30平方米。
[bookmark: _Toc406934491]4.5其他用地
其他用地还包括道路广场用地、市政公用设施用地、绿地及水域。具体内容详见相关章节。

[bookmark: _Toc404211419][bookmark: _Toc406934492]05、公共服务设施规划
[bookmark: _Toc406934493]5.1配套原则
根据城市社区管理和空间布局体系，城市社区配套设施遵循“分级配套，共建共享；分类实施，公益优先；因地制宜，弹性指导”的原则。
[bookmark: _Toc406934494]5.2配套要求
本区公共服务设施规划按配套类别进行镇区级和社区级两级进行分级配置，主要包括教育、医疗卫生、文化体育、商贸服务、金融邮电、社区服务以及市政公用七项设施。 
[bookmark: _Toc404211420][bookmark: _Toc406934495]镇区级必须配建小学、社区卫生服务中心、文化活动中心、体育健身场地等各项设施，根据实际需求配置初中、邮政所等设施。社区级必须配建幼儿园、社区卫生服务站、文体活动站、农贸市场、社区服务站、居家养老服务站、社区居委会、社区警务室、可再生资源回收站等各项设施，有条件可以集中建设形成社区中心。

06、绿地及公共开放空间规划
[bookmark: _Toc406934496][bookmark: _Toc404211421]6.1绿地系统
充分利用现有条件，在旧区改造、新区建设中，高标准建设绿化设施，与河流紧密结合，形成“点、线、面”结合的绿化网络体系。在镇区范围内形成“一廊、五园、多带多点”的绿化网络体系
规划公园绿地56.77公顷。
[bookmark: _Toc406934497]6.2水体系统
规划水域面积109.6公顷。
[bookmark: _Toc406934498]6.3公共开放空间
[bookmark: _Toc406934499]由沿水系和社区公园组成，形成连续的游憩绿廊，有利于组织步行系统，并连接各个公园绿地和公共服务设施，方便居民生活和健身。
6.4步行系统
[bookmark: _Toc406934500]组织公共开放空间的步行系统，形成完整的步行空间体系，有助于公共空间及配套设施的连结，并为居民提供散步健身游憩的步行空间。

07、道路交通规划
[bookmark: _Toc406934501]7.1道路等级
规划由快速路、主干路、次干路、支路四级组成。
（1）快速路
规划形成“一纵两横”的快速路路网框架。一纵为东外环路；两横为南外环路和通途路。
（2）主干路
规划形成“三横四纵”的路网框架。三横为园区路-五乡北路、五乡中路、工业大道。四纵为蟠龙路、南北大道、宝幢西侧道路、宝瞻公路。规划红线宽度为32-44米。
（3）次干路规划红线宽度为16-28米。
（4）支路规划红线宽度为12-16米。
（5）巷道规划红线宽度为6-9米。
[bookmark: _Toc406934502]7.2道路交叉口
根据《宁波市城乡规划管理技术规定》并参照宁波市道路规划建设经验，快速路与主干路、主干路与主干路相交进行路口展宽、渠化，提高通行能力；主干路与次干路相交、次干路与次干路相交，根据片区交通需求以及交通运行要求，对主要交叉口进行拓宽渠化。拓宽车道的进口道按单车道拓宽3.5米，双车道拓宽6米，三车道拓宽7米控制；拓宽车道的出口道按3.5米控制。进口车道的展宽段长度一般为30米至80米，出口车道的展宽段长度一般为30米至60米。
规划坐标采用宁波市独立坐标系，标高采用1985国家高程基准。
[bookmark: _Toc406934503]7.3交通设施
本次规划布置公交首末站2处，加油站1处，社会停车场（库）10处。
[bookmark: _Toc406934504]7.4慢行交通系统
结合公园、广场、开放空间廊道、沿河绿地等区域建立慢行系统，慢行系统由步道和自行车专用道组成。完善的慢行系统，可以实现绿色出行，达到环保和低碳的目的。

[bookmark: _Toc404211423][bookmark: _Toc406934513]08、防灾规划
[bookmark: _Toc406934514]8.1防洪排涝
防洪标准：按50年一遇标准设防。
排涝标准：20年一遇标准，24小时暴雨当天排出。
[bookmark: _Toc406934515]8.2消防
（1）消防站规划
按《宁波市鄞州区城乡消防专项规划》的要求，在五乡组团内设1处一级消防站。消防用水由城市市政管网或者河网供给；室外消火栓间距不得大于120米。
（2）消防车通道规划
消防车通道的主体为规划区范围内的次干道和支路，应十分重视规划区范围内次干道和支路的规划建设工作，切实保障畅通无阻，保证消防车通道通畅、安全。
（3）高层建筑、大型民用建筑等场地，属于消防重点保护单位的，其规划建筑中必须严格按照消防技术规范的规定，保证城市消防的要求。
[bookmark: _Toc406934516]8.3抗震
（1）设防标准
根据《宁波市城市总体规划》，规划本区设防标准为基本烈度6度。交通、通讯、供电、供水、液化气供应、医疗卫生、消防、粮食仓库等生命线工程按7度标准设防。
（2）抗震规划
规划要求加强区域的避震疏散体系建设（如体育场、广场、公园等），提高生命线工程的防震能力，并保证避难通道畅通，以提高区域的综合抗震能力。
[bookmark: _Toc406934517]8.4人防
结合民用建筑修建防空地下室。本镇10层及10层以上民用建筑或开挖深度超过3米的9层及9层以下民用建筑需修建与楼房基底面积相等的防空地下室。
结合小区建设修建相应人防工事。结合城市停车场、公园、广场、商业娱乐及体育设施修建地下室。在特殊单位修建专项人防工程，如医院、学校、工厂等。
[bookmark: _Toc406934518]8.5地质灾害防治
依据《宁波市区地质灾害防治规划》(2002-2020)，本规划区为地质灾害不易发生区，属于一般防治区。

[bookmark: _Toc406934519]09、地下空间利用
通过分析研究各种因素对地下空间资源做出评价，将五乡镇地下空间划分为重点开发区域、适宜开发区域以及不宜开发区域三个类别。
（1）重点开发区域
重点开发区域是指目前地下空间开发条件成熟，具有带动地下空间开发能力的区域。重点开发区域主要为蟠龙路轻轨站附近地下空间。
（2）适度开发区域
 (
地下空间开发利用规划图
)适度开发区域是指区位优势相对不突出，环境承载能力不强，地下空间开发成本较高或不适宜大规模开发的区域，实行适度开发的方针。主要分布在重点开发区域的周边地带和一些新开发的居住小区，是重点开发区域的延伸与补充。
（3）不宜开发区域
不适宜开发区域是指由于受地质条件、现状地面建设条件、现有地下空间开发技术等的限制，开发地下空间的可能性较小的区域，实行保留开发的方针。主要是一些规划保留的居住小区。
1










        宁波市鄞州区五乡镇镇区控制性详细规划  （二）
（西组团）
                                       
·  法定文件
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[bookmark: _Toc207001700][bookmark: _Toc458172799]《宁波市鄞州区五乡镇镇区控制性详细规划》已由宁波市人民政府批准，现予以公布。
01、总则
[bookmark: _Toc193277068][bookmark: _Toc200167383][bookmark: _Toc458172800]1.1规划目的
为贯彻落实《中华人民共和国城乡规划法》，进一步深化完善城市总体规划所确立的发展目标，明确本编制区未来发展方向及策略，实现可持续发展，并更好地协调各专业、各部门的需求和规划管理的要求，特编制本控制性详细规划。
[bookmark: _Toc200167384][bookmark: _Toc458172801][bookmark: _Toc193277069]1.2规划依据
①《中华人民共和国城乡规划法》2008.01；
②《城市用地分类与规划建设用地标准》GB50137-2011；
③《城市居住区规划设计规范》（2002年版）GB50180-93；
④《宁波市城乡规划管理技术规定》2014.11；
⑤《宁波市城市总体规划（2004－2020）》；
⑥《宁波市鄞州区五乡镇城镇总体规划（2010－2020）》；
⑦ 各类专项（专业）规划；
⑧ 涉及城市规划建设的其它法律法规
⑨ 其他相关的标准规范及规划文件等。
[bookmark: _Toc200167386][bookmark: _Toc458172802]1.3规划范围
[bookmark: _Toc200167387]本次规划研究范围定为西起东外环路，东至柴叶港，北起对岸桥港，南至后塘河，规划面积为189.07公顷。
近期建设地块规划范围定为五个片区。规划面积为58.78公顷。
[bookmark: _Toc458172803]1.4规划期限
本规划确定的规划期限至2020年，规划基准年为2016年。
[bookmark: _Toc200167388][bookmark: _Toc458172804]1.5规划成果
本规划成果包括法定文件、技术管理文件和附件三大部分。法定文件是控制性详细规划的法定控制内容，包括法定文本和法定图件；技术管理文件是控制性详细规划的技术控制内容，包括技术管理文本、图纸和图则；附件是对规划内容和规划过程的必要补充和说明。
[bookmark: _Toc200167389][bookmark: _Toc458172805]1.6法律效力
本规划经宁波市人民政府批准后生效，并自公布之日起实施。本规划由宁波市规划行政主管部门负责解释。
[bookmark: _Toc458172806]1.7其他规定
技术管理文件的所有内容应遵循法定文件的规定；控制性详细规划的实施应遵守《宁波市控制性详细规划管理规定》。
[bookmark: _Toc207001701][bookmark: _Toc458172807]02、功能定位、发展目标、控制规模
[bookmark: _Toc193277083][bookmark: _Toc200167400][bookmark: _Toc458172808][bookmark: _Toc193277084][bookmark: _Toc200167401]2.1功能定位
根据城市总体规划和现状分析、因素分析，及对五乡镇镇区西组团发展的考量，确定本地段的功能定位为：宁波市级生态廊道，东部新城的配套区块，五乡西侧的生态居住社区。
[bookmark: _Toc458172809]2.2发展目标
根据功能定位及用地布局，确定本区的发展目标为：适当补充基础设施建设，完善五乡西部居住配套功能；通过用地集约、高效利用，控制发展边界，加快宁波市生态廊道建设。
[bookmark: _Toc458172810]2.3控制规模
五乡西组团规划人口约1.17万人。近期建设地块城市建设用地58.78公顷。
[bookmark: _Toc458172811]03、控制单元
[bookmark: _Toc458172812]3.1 控制原则
控制单元提出“总量控制、分量平衡、弹性开发”的控制原则。通过严格控制单元建设总量来控制整体的开发强度，而单元内各地块分量允许突破并相互平衡，由此来增加地块的开发弹性。
[bookmark: _Toc458172813]3.2 单元划分
结合社区界限范围、天然的地理界限如河流、城镇土地利用结构、功能内在关联性。土地使用性质的同一性、主次干道围和的街坊、合理的交通分区等因素来划分控制单元。
依据上述原则，规划将五乡镇镇区西组团近期建设地块划分为1个控制单元，编制单元为WX01—01。
[bookmark: _Toc458172814]3.3控制内容
控制单元的强制性内容包括控制单元的主要用途、居住人口控制规模、总开发容量、公园绿地面积、配套设施控制要求等。
本编制区的总开发容量74.12万平方米，在建设过程中总开发容量不得突破。
[bookmark: _Toc207001703][bookmark: _Toc458172815]04、用地规划
[bookmark: _Toc458172816]4.1 居住用地
规划居住用地13.92公顷，占规划近期建设用地的23.68%。其中二类居住用地13.92公顷。新开发的居住地块应以安置房为主。规划居住人口0.45万户，1.17万人。
[bookmark: _Toc458172817]4.2公共管理与公共服务设施用地
本区公共服务设施规划按基层单元社区级服务平台进行配置，按配置相应的公共设施，为居民就近享用各级公共设施。
规划公共管理与公共服务设施用地2.64公顷，占规划近期建设用地的4.49%（中小学用地A33 2.64公顷）。
[bookmark: _Toc458172818]4.3商业服务业设施用地
规划商业服务业设施用地0.69公顷，占规划建设用地的1.18%（商业用地0.69公顷）。
[bookmark: _Toc458172819]4.4工业用地
规划工业用地14.98公顷，占规划建设用地的25.49%。其中工业研发用地3.13公顷，一类工业用地11.85公顷。
[bookmark: _Toc458172820]4.5绿地
规划绿地与广场用地 7.69 公顷，占城镇建设用地 13.08%。
其中公园绿地 2.82 公顷，主要为滨河公园。防护绿地4.87公顷，主要为东外环路右侧防护绿地。
[bookmark: _Toc458172821]4.6水域
现状水域面积19公顷， 规划对现状的河道进行局部拓宽和整理， 水域面积到达 22.37公顷。
[bookmark: _Toc458172822]4.7其他用地
其他用地还包括道路与交通设施用地、公用设施用地。具体内容详见相关章节。
[bookmark: _Toc193277090][bookmark: _Toc200167410][bookmark: _Toc207001704][bookmark: _Toc458172823]05、公共服务设施规划
[bookmark: _Toc200167411][bookmark: _Toc458172824]5.1配套原则
公共服务设施，或称配套公建，根据城市社区管理和空间布局体系，城市社区配套设施遵循“分级配套，共建共享；分类实施，公益优先；因地制宜，弹性指导”的原则。
[bookmark: _Toc458172825]5.2配套要求
本区公共服务设施规划按基层单元社区级服务平台进行配置，按层级配置相应的公共设施配置。
基层社区级必须配建幼儿园、社区卫生服务站、文体活动站、社区服务站、社区居委会、社区警务室、居家养老服务站、社区市民学校等各项设施。
[bookmark: _Toc193277097][bookmark: _Toc200167425][bookmark: _Toc207001705][bookmark: _Toc458172827]06、绿地及开放空间规划
[bookmark: _Toc458172828]6.1绿地系统
规划利用沿河绿带增加滨水绿地、小公园，提供居民就近散步、健身和休憩。规划公园绿地2.82公顷，占建设用地的5.27%。
[bookmark: _Toc458172829]6.2水体系统
规划水域面积22.43公顷。近期建设地块沿河空间应公共开放，形成游憩绿道。
[bookmark: _Toc193277103][bookmark: _Toc200167435][bookmark: _Toc207001706][bookmark: _Toc308678691][bookmark: _Toc406503808][bookmark: _Toc458172830]07、交通设施规划
[bookmark: _Toc308677503][bookmark: _Toc321399570][bookmark: _Toc406503809][bookmark: _Toc458172831]7.1道路等级
区内规划道路分为快速路、主干路、次干路和支路四个等级。
（1） 快速路
东外环路：规划红线宽度68米，设计车速80公里/小时。
通途路：规划红线宽度68米，设计车速80公里/小时。
（2） 主干路
园区路：规划红线宽度44米，设计车速60公里/小时。
五乡西路：规划红线宽度42米，设计车速60公里/小时。
（3） 次干路
鑫瑞路（五乡西路以北段）：规划红线宽度24米，设计车速40公里/小时。
（4） 支路
鑫瑞路（五乡西路以南段）：规划红线宽度24米，设计车速30公里/小时。
规划一路：规划红线宽度12米，设计车速20公里/小时。
规划二路：规划红线宽度12米，设计车速20公里/小时。
规划三路：规划红线宽度8米，设计车速20公里/小时。
[bookmark: _Toc308677506][bookmark: _Toc321399573][bookmark: _Toc406503812]规划四路：规划红线宽度40米，设计车速30公里/小时。
振兴路：规划红线宽度12米，设计车速20公里/小时。
龙兴路（振兴路以北）：规划红线宽度12米，设计车速20公里/小时。
龙兴路（振兴路-五乡西路）：规划红线宽度7米，设计车速20公里/小时。
龙兴路（五乡西路以南）：规划红线宽度24米，设计车速30公里/小时。
7.2交通设施规划
规划结合近期用地开发公交站点4组，1个社会公共停车场。
[bookmark: _Toc202234375][bookmark: _Toc255566828][bookmark: _Toc308706335][bookmark: _Toc406503821][bookmark: _Toc458172839][bookmark: _Toc255566829][bookmark: _Toc308706336]08、防灾规划
[bookmark: _Toc406503822][bookmark: _Toc458172840]8.1防洪排涝
（1）设防标准
防洪标准：50年一遇。
治涝标准：20年一遇，24小时暴雨24小时排出不受淹。
（2）河网规划
[bookmark: _Toc255566830][bookmark: _Toc308706337][bookmark: _Toc406503823][bookmark: _Toc458172841]根据本区域防洪排涝要求，结合《宁波市鄞州区河网水系规划》，对本区内河道按规划要求予以拓宽、疏浚。
8.2消防
（1）根据《宁波市鄞州区城乡消防专项规划》，本区不设置消防站，消防主要依托周边防站。
（2）消防车通道规划
消防车通道的主体为规划区范围内的次干道和支路，应十分重视规划区范围内次干道和支路的规划建设工作，切实保障畅通无阻，保证消防车通道通畅、安全。
（3）高层建筑、大型民用建筑等场地，属于消防重点保护单位的，其规划建筑中必须严格按照消防技术规范的规定，保证城市消防的要求。
[bookmark: _Toc458172842]8.3地质灾害防治
根据《宁波市区地质灾害防治规划》（2004-2020年）、《鄞州区地质灾害分布与易发区图》，本规划区块为地质灾害不易发区。
 (
防灾工程规划
图
)应做好预防工作，防止人类活动引发地质灾害；保护地质环境；区内重大工程建设项目建议进行地质灾害危险性评估。
[bookmark: _Toc439075797][bookmark: _Toc458172843][bookmark: _Toc255566831][bookmark: _Toc308706338]8.4避灾疏散场所规划
（1）设防标准
根据《中国地震动参数区划图》（GB18306-2015）的规定，本区按地震动参数为0.1g（Ⅶ度）设防。
（2）工程项目抗震
区内所有工程项目抗震设计应满足相关规范要求。
（3）灾期疏散用地
本次规划设置1处疏散集散点。规划结合综合性公共服务设施，设置避灾安置场所。
（4）灾期疏散道路
东外环路作为市级疏散通道，园区路、五乡西路作为区域疏散通道，规划疏散通道应保持畅通。
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